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Contrato que entre si fazem a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO — CODIN, tendo
como interveniente o ESTADO DO RIO DE
JANEIRO e , ha

forma abaixo:

A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL DO ESTADO DO
RIO DE JANEIRO — CODIN, sociedade de economia mista do Estado do Rio de
Janeiro, com sede na Avenida Rio Branco n°® 110, 34° andar, Centro, Rio de Janeiro — RJ,
CEP: 20040-001, CNPJ n° 30.124.754/0001/14, neste ato representada por seu Diretor-
Presidente, Fabio Eduardo Galvdo Ferreira Costa, brasileiro, divorciado, portador da
carteira de identidade n°® 09623610-4, expedida pelo Instituto Felix Pacheco (SSP/RJ),
doravante denominada CODIN; tendo como interveniente 0 ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, pessoa juridica de direito publico interno, com sede no Paldcio da Guanabara,
localizado na Rua Pinheiro Machado, s/n°, Laranjeiras, Rio de Janeiro — RJ, com CNPJ
n® 42.498.600/0001-71, neste ato representado pelo Exmo. Sr. Governador em exercicio,
Claudio Bomfim de Castro e Silva, doravante designado ERJ ou INTERVENIENTE, e

de outro lado, , pessoa juridica de direito privado, com sede na
, CNPJ n° , neste ato representada por seus
Diretores , nacionalidade, estado civil, profissdo, domiciliado (a)
, com identidade n° , expedida pelo

: doravante denominada  “ADJUDICATARIA” e/ou
“ADMINISTRADORA DA ZPE” e/ou “AZPE”, em conformidade com o que consta
no Processo Administrativo n° E-12/169/40/2018, na forma da legislacdo vigente: Lei
13.303, de 30 de junho de 2016; Decreto Estadual 46.188, de 06 de dezembro de 2017,
Decreto  Presidencial S/N de 27 de dezembro de 2017 (publicado no DOU em
28/12/2017); Resolugdo CZPE 02, de 15 de maio de 2009; Resolucdo CZPE 05, de 1° de
setembro de 2009; Lei 11.508, de 20 de julho de 2007; Decreto 6.814, de 06 de abril de
2009; Decreto 6.759, de 05 de fevereiro de 2009; Resolugdo CZPE 08, de 28 de junho de
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2010; Instrucdo Normativa RFB 952, de 02 de julho de 2009; e Portaria RFB 3.518, de
30 de setembro de 2011, mediante as clausulas e condi¢des seguintes:

DAS DEFINICOES
Acdes de Desapropriacdo: Acdes Judiciais ajuizadas pela CODIN referente aos lotes
mencionados no Decreto Estadual n® 41.915, de 19 de junho de 2009;

Adjudicatéaria: Proponente vencedora do processo de selecao;

Anexos: Documentos citados neste Contrato, incorporados ao final deste, parte

indissociavel e nomeado conforme suas denominagdes;

Anteprojeto: Representacdo técnica da opc¢do adotada pela Adjudicataria e/ou
Administradora da Zona de Processamento de Exportacdo do Acu AZPE a partir de
estudo de viabilidade e estudos preliminares, contendo especificacbes técnicas e
memorial descritivo do Projeto da ZPE do Acu, incluindo desenhos, especificaces,
orcamentos fisico e fisico-financeiro sumarios, avaliacdo de custos de obras, métodos e

prazos de execucao.

AZPE: Administradora da Zona de Processamento de Exportacdo do Acu, Pessoa
Juridica criada com a funcdo especifica de implantar e administrar a ZPE e, nessa
condicdo, exclusivamente responsavel por prestar servicos as empresas que ali se
instalarem e auxiliar as autoridades aduaneiras, nos termos da Resolugdo CZPE n° 5, de
1° de setembro de 2009 e suas posteriores alteragoes;

CODIN: Companhia de Desenvolvimento Industrial do Estado do Rio de Janeiro,
entidade integrante da Administracéo Publica Indireta do Estado, Sociedade de Economia
Mista cuja autorizacéo de criacdo se deu através da Lei n° 5.969, de 28 de novembro de
1967 e delegataria do presente procedimento de selecdo, nos termos do Decreto Estadual
n°46.252 de 26 de fevereiro de 2018;
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Coligadas: Sociedades submetidas a influéncia significativa de outra sociedade. Ha
influéncia significativa quando se detém ou se exerce o poder de participar nas decisfes
das politicas financeira ou operacional da investida, sem controla-la. E presumida
influéncia significativa quando houver a titularidade de 20% (vinte por cento) ou mais do

capital votante da investida, sem controla-la;

Consércio: E o grupo de licitantes, solidariamente responsaveis pelo cumprimento das
obrigac@es decorrentes do Edital de Selecdo e vinculados por Termo de Compromisso de

Constituicdo de Consorcio;

Controlada: Sociedade na qual a Controladora, diretamente ou por meio de outras
Controladas, é titular de direitos de sécio que Ihe assegurem, de modo permanente, a
maioria de votos nas deliberacbes sociais e o0 poder de eleger a maioria dos
administradores da sociedade controlada, e usa efetivamente seu poder para dirigir as

atividades sociais e orientar o funcionamento dos 6rgaos da mesma sociedade controlada;

Controladora: Pessoa fisica ou juridica que:

i. € titular de direitos de sdcio que lhe assegurem, de modo permanente, a maioria dos
votos nas deliberacdes da assembleia-geral ou reunido de socios e o poder de eleger a
maioria dos administradores da sociedade controlada; e

ii. usa efetivamente seu poder para dirigir as atividades sociais e orientar o funcionamento

dos 6rgdos da sociedade controlada;

Controle da AZPE: detém a titularidade de pelo menos 50% (cinquenta por cento) mais

uma das acg0es representativas do capital social votante da AZPE;

Contrato: O presente instrumento celebrado entre a CODIN, tendo como tendo como
interveniente 0 ERJ e a Adjudicataria, posteriormente cedido a AZPE, sociedade de
propositos especificos a ser constituida pela mesma Adjudicataria, tendo por objeto
estabelecer diretrizes para formalizacdo da execucdo do processo de administracdo da
Zona de Processamento de Exportacdo do Acu, incluida a implantacdo, manutencao e

exploracdo e das competentes atividades e servigos necessarios para o seu funcionamento.
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CZPE: Conselho Nacional das Zonas de Processamento de Exportacdo, 6rgdo colegiado
integrante da estrutura basica do Ministério da Inddstria, Comércio Exterior e Servigos —

MDIC, sendo a principal instancia decisoria da Politica Nacional das ZPEs;

Documentos de Habilitacdo: Conjunto de documentos arrolados no Edital de Selecao,
apresentados obrigatoriamente pelas Participantes e membros do Consorcio, conforme o
caso, destinado a comprovar sua regularidade juridica, fiscal, habilitacdo técnica e
econdmico-financeira, e que deverdo ser mantidos durante toda a vigéncia do presente

Contrato;

Edital: Instrumento de selecdo da empresa ou Consorcio que ird constituir Pessoa Juridica
para exercer, em regime de exclusividade, a Administragdo da Zona de Processamento de
Exportacdo do Acu, incluida a implantacdo, manutencdo e exploracdo das competentes
atividades e servicos necessarios para o seu funcionamento, bem como adquirir o Imével

onde a ZPE instalar-se-4;

Estado: Estado do Rio de Janeiro, Pessoa Juridica de Direito Publico Interno;

Garantia Contratual: Garantia a ser constituida para o fiel cumprimento das obrigacdes
assumidas pela Adjudicataria/AZPE, a ser executada pela CODIN, nas hipoteses

previstas;

Imovel: area destinada a implantacdo da ZPE do Acgu, a ser adquirida pela Adjudicataria

e transferida a AZPE por esta constituida, composta pelos 14 (quatorze) Lotes;

IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado pelo Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE);

Lotes: Lotes objeto das Acbes de Desapropriacao, cujas imissdes provisorias de posse ja

foram cumpridas e efetivadas em favor da CODIN, que deverdo constituir uma matricula
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Unica a ser transferida a AZPE apds os respectivos transitos em julgado, formando o

Imdvel;

Promessa: Contrato de Promessa de Compra e Venda celebrado inicialmente entre a
CODIN e a Adjudicataria, posteriormente cedido a AZPE, sociedade de propositos

especificos a ser constituida pela mesma Adjudicatéria;

Regularizacdo Fundiaria: Consiste no conjunto de medidas juridicas, sociais,
ambientais, urbanisticas e de sustentabilidade, dirigidas no sentido da consolidacdo da
ocupagdo dos Lotes relacionados no Anexo 1 da PROMESSA (Anexo IV) pela
Adjudicataria, cuja situacdo juridica e respectivas datas de imissdo na posse pela
OUTORGANTE estdo descritas nos Processos Judiciais mencionados na Relagdo de
Lotes constante do referido Anexo 1, sendo certo que eventuais custos pela remogéo de
terceiros ficardo EXCLUSIVAMENTE a cargo da OUTORGADA, uma vez que, como
foi ressaltado pela Assessoria de Pericias e Avaliacdes Imobiliarias da Procuradoria Geral
do Estado do Rio de Janeiro, no Parecer Técnico N° 70/2019, fls. 647/656 do Processo
Administrativo n°® E-12/16940/18, “a avaliacdo deve se restringir ao real valor da area,
nas condi¢cdes em que se encontrava quando do decreto expropriatdrio, e ndo com vistas
ao mercado imobiliario ou ao seu eventual aproveitamento econémico”, de acordo com
entendimento juridico exarado pelo acorddo proferido pela 22 Camara Civel do TJRJ,

Apelacdo Civel n° 8.293/95, de relatoria do eminente Des. Sérgio Cavalieri Filho.

Valor de Outorga: Montante inicial a ser pago pela Adjudicataria e/ou pela AZPE em

decorréncia da oferta realizada no presente procedimento de selecéo;

ZPE: Zona de Processamento de Exportacéo, area de livre comércio com o exterior,
considerada Zona Primaria para efeito de controle aduaneiro, destinada a instalacéo de
empresas voltadas para a producdo de bens a serem comercializados no exterior, inclusive

com tratamentos tributario, cambial e administrativo especificos.

Pagina 6 de 27




SERVICO PUBLICO ESTADUAL
Processo N° E-12/169/40/2018

Data da Abertura  21/03/2018

Rubrica Fls.

Id. Funcional 5098152-8

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente Contrato tem por objeto estabelecer diretrizes para formalizacéo da execugéo

do processo de Administracdo da Zona de Processamento de Exportacdo do Acu, incluida

a implantacdo, manutencdo e exploracdo e das competentes atividades e servicos

necessarios para o seu funcionamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES DOS PARTICIPES

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

Compete a CODIN:

Assegurar o cumprimento das obrigagdes contratuais;

Acompanhamento das Acbes de Desapropriacdo referente aos Lotes que
compde o Imdvel destinado a ZPE;

Regularizar situagdo fundiéria dos Lotes destinados a ZPE;

Autorizar alteracio de controle societario da ADJUDICATARIA;

Fazer interlocu¢do com a CZPE;

Acompanhar e apoiar a ADJUDICATARIA nas acdes institucionais junto a
6rgdos competentes;

Comunicar 8 ADJUDICATARIA, imediatamente, quando citada ou intimada
de qualquer acéo judicial ou procedimento administrativo que possa resultar em
responsabilidade ou impacto nas atividades da ADJUDICATARIA ou da ZPE
do Acu, inclusive dos termos e prazos processuais, bem como envidar os
melhores esforgos na defesa dos interesses comuns, praticando todos os atos
processuais  cabiveis com esse objetivo, ficando facultado a
ADJUDICATARIA valer-se de qualquer instrumento processual de
intervencdo de terceiros;

Colaborar institucionalmente com eventuais entidades financiadoras da
ADJUDICATARIA, prestando informacdes e esclarecimentos, para contribuir
com a viabilidade de financiamentos a permitirem a integral e adequada
instalacdo da ZPE do Agu;

Proporcionar todas as facilidades necessarias a boa execugdo do Projeto oriundo
da relagéo ora firmada;
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10) Observar para que, durante a vigéncia do Projeto, sejam cumpridas as obrigacfes
assumidas pela AZPE do Acu, e mantidas todas as condi¢Oes exigidas para
habilitacéo;

11) Dar consentimento formal para a AZPE do Acu quando alguma empresa se
interessar em se instalar na ZPE, em conformidade com o interesse publico e
cumprida as condicdes para sua instalagéo;

12) Apoiar a AZPE do Acu e as empresas que vierem a se instalar na ZPE na
implantacédo junto as concessionarias e 6rgaos publicos;

13) Apoiar na divulgacdo da ZPE junto ao mercado nacional e internacional;

14) Diligenciar junto a qualquer Autoridade Governamental, em conjunto com a
INTERVENIENTE, com vistas a enfatizar o carater prioritario da
implementacao do Projeto para 0 ERJ, empregando todos os esforgos, sempre
de acordo com a legislagdo vigente, no auxilio da tramitacdo dos processos
administrativos necessarios para a implantacdo da ZPE;

Il.  Compete 8 ADJUDICATARIA ou & AZPE:

1) Utilizar o Imovel, construir e colocar em operacdo a ZPE, executando 0s
investimentos e servicos de sua responsabilidade, de acordo com o projeto,
cronograma fisico-financeiro e com todas as leis vigentes e aplicaveis;

2) Implementar a 1% fase do Projeto, no Imovel, assim entendido como a (i)
implantacdo de infraestrutura para o inicio da operacdo e (ii) investimento da
quantia estimada de R$ 40.677.000,00, até 26 de junho de 2021, servindo esta data
como marco para cumprimento da condicdo resolutiva da operagao de que trata a
Promessa,;

3) Prestar Garantia Contratual no valor de R$ 15.000.0000,00 (quinze milhGes de
reais), em uma das seguintes modalidades, a seu critério, com vistas a assegurar 0
adequado, integral e fiel cumprimento das obrigacdes assumidas:

a) Caucao em dinheiro;
b) Seguro-garantia; ou,
c) Fianca bancaria.
4) A Garantia Contratual podera ser utilizada:
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)
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Nas hipoteses em que a ADJUDICATARIA n#o realizar as obrigagoes
previstas neste Contrato e na Promessa;

Nas hip6teses em que a ADJUDICATARIA nio realizar o pagamento
adequado das multas que lhe forem aplicadas;

Nas hipoteses em que a ADJUDICATARIA néo efetuar, no prazo
devido, o pagamento de quaisquer indenizagfes ou obrigacGes
pecuniarias devidas a CODIN em decorréncia da Promessa.

Manter a integralidade da Garantia Contratual durante toda a vigéncia
da Promessa e do Contrato, obrigando-se, ainda, independentemente
de notificagéo, a:

Renovar o prazo de validade das modalidades que vencerem na
vigéncia da Promessa e do Contrato, informando a CODIN da
referida renovacéo com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do seu
termo final;

Reajustar a Garantia Contratual, anualmente, pelo indice de Precos
ao Consumidor - IPCA, complementando o valor resultante sobre o
montante inicial ou, em caso de reajustes subsequentes, sobre o valor
previamente ajustado;

Repor os valores utilizados para cobertura de qualquer evento abarcado
pela Garantia Contratual em até 30 (trinta) dias a partir da sua
utilizacdo, independentemente de qualquer disputa;

Responder pela diferenca de valores, na hipdtese de a Garantia
Contratual ndo ser suficiente para cobrir o valor de todas as obrigacfes
de pagamento por ela abrangidas, podendo a referida cobranca se dar
por todos 0s meios legais admitidos; e,

Submeter a prévia aprovacdo da CODIN eventual modificacdo do
seguro-garantia ou fianga bancaria, bem como eventual substituicdo da
modalidade da Garantia Contratual.

A caucdo em dinheiro devera ser prestada mediante deposito em conta
a ser designada pela CODIN.

Sera de exclusiva responsabilidade da ADJUDICATARIA a

manutengdo, de forma ininterrupta, do seguro-garantia ou fianga
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bancéria, cuja vigéncia ndo devera ser inferior a 1 (um) ano, durante
toda a vigéncia da Promessa e do Contrato, devendo promover as
renovacdes e atualizacGes necessarias para tal;

I) Caso seja feita fianca bancéria, esta devera (i) nomear a CODIN como
beneficiaria, (ii) ser assinada pelos administradores da instituicdo
financeira fiadora, (iii) prever a renincia ao beneficio de ordem, (iv) ser
apresentada em sua forma original, e (v) ter seu valor expresso em

Reais;

5) Realizar o pagamento do Valor de Outorga, referente a0 montante inicial a ser

pago pela ADJUDICATARIA em decorréncia da oferta realizada no
procedimento de Selecdo, em 10 (dez) dias a contar da assinatura deste Contrato,
através de depdsito na conta corrente n°® n° 85-0, agéncia 6898-5, do Banco
Bradesco (237).

6) Sem prejuizo das demais san¢fes cabiveis pelo descumprimento das obrigacdes

7)

8)

9)

assumidas, caso a ADJUDICATARIA ndo pague o Valor de Outorga na data
de vencimento incorrerd em cobranca de juros de mora de 1% (um por cento) a.m.,
pro rata incidente sobre o valor da parcela devida em atraso, atualizada pela
variagdo anual da UFIR-RJ, acrescida de multa contratual de 10%, apliciveis até
0 recebimento integral do valor devido;

Uma vez firmado o Contrato, constituir a AZPE em 90 (noventa) dias,
integralizando o capital, transferindo & AZPE os direitos e obrigagdes inerentes
ao Contrato, a implantacdo e administracdo da ZPE, devendo esta permanecer
como Coligada ou Controlada pela ADJUDICATARIA no curso da atividade
empresarial a ser desenvolvida, salvo nas hipoteses previstas no Edital de Selecédo
Publica n® 01/2020;

O prazo estipulado no item acima somente podera ser prorrogado se apresentado
requerimento tempestivo e devidamente justificado.

A CODIN autorizara ou ndo o pedido da ADJUDICATARIA por meio de ato

devidamente motivado;

10) A AZPE deveréa apresentar 8 CODIN declaragédo contendo o valor do seu capital

social bem como sua composicéo acionaria, devendo integralizar no minimo R$

10.000.000,00 (dez milhdes) na constituicdo da empresa, integralizando 0 minimo
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de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes) a cada ano, até atingir o total de R$
40.000.000,00 (quarenta milhdes) no final da primeira etapa do projeto, em moeda
corrente nacional, vedada, em qualquer hipdtese, a sua reducdo sem a prévia e
expressa autorizacdo da CODIN;

11) A Adjudicatéria e, posteriormente a AZPE, se obriga a apresentar Plano de
Negocios com metas fisicas e comerciais, demonstrativos de resultados,
indicadores de viabilidade e matriz de risco do Projeto de implantacdo da Zona de
Processamento de Exportacdo, no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da
assinatura do Contrato.

12) Assinado o Contrato, apresentar a CODIN e a Receita Federal, conforme prazos
da legislacdo da ZPE, Anteprojeto e cronograma de realizacdo de investimentos,
incluindo prazos para inicio de operacao da ZPE do Agu;

13) Em caso de alteracdo posterior do Anteprojeto, a ADJUDICATARIA e/ou a
AZPE deverd encaminhé-lo a CODIN.

14) Eventual ndo objecdo ao Anteprojeto ndo supre o atendimento a legislacdo
vigente, nem a exigéncias de outras entidades da administracdo publica tendo em
vista a observancia dos requisitos de licenciamento ambiental, de uso do solo e de
zoneamento, nem tampouco da observancia de condicionamentos impostos pelos
competentes Orgaos, ndo excluindo, ainda, a responsabilizacdo exclusiva da
ADJUDICATARIA ou da AZPE nas esferas civil, penal, administrativa e
técnica, decorrentes da implantacdo da ZPE do Acu;

15) Outros efeitos derivados da implantacdo do anteprojeto em relagdo ao qual néo
houve objecdo, como, por exemplo, os relacionados a estimativas incorretas,
falhas de projeto, despesas e obrigacdes adicionais para atendimento dos
investimentos obrigatérios, bem como quaisquer outros riscos, deveres ou
obrigagdbes da ADJUDICATARIA elou AZPE, sio de sua inteira
responsabilidade.

16) Manter inalterado o objeto da AZPE, estabelecido em seu estatuto social;

17) Apresentar a CODIN, anualmente, até o dia 1° de junho do exercicio subsequente:
os demonstrativos contabeis, em sua forma completa, ou seja, Balango
Patrimonial (BP), Demonstracdo de Resultado do Exercicio (DRE),

Demonstragdo do Fluxo de Caixa (DFC), Demonstracdo de MutagGes no
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Patriménio Liquido (DMPL), Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA), se
houver, com as respectivas notas explicativas e os Relatorios da Diretoria e dos
Conselhos Fiscal e de Administracao, os Pareceres dos Auditores Independentes,
bem como o Balancete de encerramento do exercicio com os ajustes realizados e
respectivos saldos;

18) A partir da assinatura deste Contrato, a AZPE deverd repassar & CODIN,
anualmente, no prazo maximo de 30 (trinta) dias da entrega dos demonstrativos
contabeis de que trata o Item 17 acima, a titulo de compartilhamento de receitas,
o valor equivalente a 5% (cinco por cento) da Receita Operacional Liquida (ROL)
anual apurada no exercicio, que sera doravante referenciado como Valor
Complementar de Outorga (VCO).

19) Observar padrGes de governanca corporativa e adotar contabilidade e
demonstragdes financeiras padronizadas;

20) Implementar Programa de Integridade e Compliance, no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias a partir da data da celebracdo deste Contrato, nos termos da Lei
Estadual n° 7.753, de 17 de outubro de 2017, devendo inscrever-se no Programa
Pro-Etica ou o que vier a substitui-lo, da Controladoria-Geral da Uni&o, podendo
ser substituido por certificacdo do Sistema de Gestdo Antissuborno da AZPE, pela
norma ISO 37.001,

21) Contratar e remunerar empresa especializada de auditoria independente de grande
porte de renome nacional e internacional para realizacdo de auditorias anuais das
demonstracdes contabeis da ADJUDICATARIA ou da AZPE;

22) Encaminhar a CODIN as demonstracGes contabeis e os Pareceres dos Auditores
Independentes, quando solicitados, a titulo de Prestacdo de Contas;

23) Cumprir as atribuigdes e responsabilidades tipicas de empresas administradoras
de ZPE, estabelecidas na legislacéo de regéncia.

24) Manter articulagdo com os diversos 0rgaos publicos na esfera federal, estadual e
municipal, em especial com a Secretaria Executiva do Conselho Nacional das
Zonas de Processamento de Exportagédo (SE/CZPE);

25) Executar e cuidar da manutencdo das obras de implantacdo da ZPE do Acu;
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26) Elaborar, tramitar e aprovar perante os Orgdos publicos pertinentes projeto
urbanistico e ambiental relativo as obras de infraestrutura exigidas para a
implantacdo da ZPE do Acu, em conformidade com a legislacdo vigente;

27) Prover as instalacbes e 0s equipamentos necessarios para a realizagdo das
atividades de fiscalizacdo, vigilancia e controle aduaneiros (e demais
determinacOes da Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB, especialmente a
Instrucdo Normativa RFB n° 952, de 02/07/2009) e as de interesse da seguranca
nacional, fitossanitarias e ambientais;

28) Submeter projeto referente as determinagdes da Secretaria da Receita Federal do
Brasil sobre:

a) Fechamento da area;

b) Sistema de vigilancia e seguranca a ser adotado na area a ser
alfandegada;

c) Instalacdo e equipamentos adequados ao controle e administracdo
aduaneiros;

d) Vias de acesso a ZPE; e,

e) Fluxo de mercadorias, veiculos e pessoas;

29) Manifestar-se a CZPE acerca dos empreendimentos que pleitearem instalacdo na
ZPE do Acu conforme legislagdo vigente, art. 2°, 85° e art. 3°, 11, da Lei n®11.508,
de 20 de julho de 2007;

30) Supervisionar as atividades das empresas instaladas na ZPE do Acu, de forma a
garantir o cumprimento das normas legais aplicaveis e vigentes nas esferas
federal, estadual e municipal, em atencdo as medidas de conservacdo de energia e
aos requisitos ambientais;

31) Prestar as empresas instaladas na ZPE do Agu, titulares de projeto industrial
aprovado pelo CZPE, os servi¢os necessarios para garantir a sua operacao, em
consonancia com a legislagdo brasileira e com os padrfes internacionais de
competitividade;

32) Supervisionar e garantir a qualidade dos servigos de infraestrutura da ZPE do
Acu;

33) Manter a limpeza das areas comuns da ZPE do Agu;
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34) Manter em bom estado de funcionamento, conservacdo e seguranca, as suas
expensas, 0s bens necessarios a prestacao dos servicos e da atividade da ZPE do
Acu;

35) Cumprir determinac@es legais quanto a legislacdo trabalhista, previdenciaria, de
segurangca e medicina do trabalho, concernente aos seus empregados e
terceirizados;

36) Observar as normas relativas a preservacdo do meio ambiente, instruindo as
empresas instaladas na ZPE do Acu a fazerem 0 mesmo;

37) Atuar como depositéaria das mercadorias que receber sob controle aduaneiro, até a
entrega definitiva a empresa instalada na ZPE do Acu;

38) Cumprir e fazer cumprir integralmente a Promessa, o Contrato, bem como do
Regulamento Interno do DISJB, bem como alteracdes a estes que se facam a
qualquer tempo;

39) Atuar em conjunto com o setor privado, agéncias governamentais, instituices de
fomento e crédito, e associacOes de classe para a promoc¢do das oportunidades
econémicas da ZPE do Acu;

40) Realizar estudos, projetos e promover atos de gestdo necessarios a implantagéo e
desenvolvimento da ZPE do Acu;

41) Desenvolver os estudos, projetos, pesquisas e eventos necessarios a promocao da
ZPE do Acu, tanto no pais como no exterior;

42) Assegurar a adequada implantacdo e manutencdo das atividades a serem
desenvolvidas, valendo-se de todos 0s meios e recursos a sua disposicao,
incluindo, mas ndo se limitando, a todos os investimentos em futuras expansoes,
necessarios para a manutencdo dos niveis de servico prestados as empresas
instaladas na ZPE do Agu.

43) Executar servigos e programas de gestdo, bem como fornecer treinamento a seus
empregados, com vistas & melhoria dos servigos executados;

44) Executar todos os servicos, controles e atividades relativos a este Contrato, com
zelo e diligéncia, utilizando a melhor técnica aplicavel a cada uma das tarefas
desempenhadas;

45) Dispor de todos 0s materiais, equipamentos, acessorios e recursos humanos

necessarios a perfeita operagdo da ZPE do Agu;
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46) Criar site onde serdo informados, para fins de livre acesso e consulta publica em
geral, as caracteristicas fisicas, institucionais e operacionais da AZPE e da ZPE
do Agu, as empresas instaladas e em instalacdo, eventuais prestadores de servicos
operacionais credenciados, tabelas vigente com os valores das tarifas cobradas,
noticias relevantes, e quaisquer outras informacdes que se fizerem necessarias ou
Uteis a divulgacdo e transparéncia da atividade econdmica desenvolvida;

47) Arcar com todas as despesas e receitas incidentes sobre o Imével, bem como sobre
as atividades assumidas e necessarias para a manutencdo da ZPE do Acu;

48) Arcar exclusivamente com os riscos relativos a (i) aumento de prego de insumos
para execucdo das obras; (ii) investimentos, custos ou despesas adicionais
decorrentes de elevacdo de custos operacionais, de compras ou manutencdo de
equipamentos; (iii) investimentos, custos ou despesas adicionais necessarios para
atender o Cronograma fisico-financeiro ou demais obriga¢es assumidas; (iv)
estimativas incorretas do custo dos investimentos a serem realizados; e (v)
estimativas incorretas do Cronograma Fisico-financeiro, de modo que eventuais
descumprimentos ou ndo atendimentos do Plano de Negdcios ndo se configurara
como hipotese de desequilibrio contratual;

49) Exercer outras atividades necessarias ao cumprimento da Gestdo da ZPE do Acu.

50) Apresentar a CODIN documento de aceitacdo da CZPE quanto ao pleito de
instalacdo de empreendimento na ZPE do Acu conforme legislacdo vigente, art.
2°, 85% e art. 3°, 11, da Lei n°11.508, de 20 de julho de 2007,

51) A AZPE do Acu pagara um condominio mensal & associacdo responsavel pela
manutencdo do DISJB, Associacdo do Porto do Acu, com a finalidade de custear
servicos de manutencdo da seguranca, das vias e das areas verdes nas areas
comuns, de acordo com o Artigo 3° do Estatuto do Distrito Industrial de Sdo Joédo
da Barra (Anexo A);

52) A futura AZPE devera possuir software (controle informatizado), com o0s
requisitos especificados na Instrucdo Normativa RFB n° 952, de 02 de julho de
2009 ou qualquer outro Regulamento editado pela Receita Federal que o suceder.

53) Atender as exigéncias, recomendacdes ou observacdes feitas pela CODIN,

conforme prazos fixados em cada caso;
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54) Dar conhecimento a CODIN das condigdes de financiamento e dos instrumentos
juridicos que assegurem a execuc¢do do objeto da Selecdo Publica, nos prazos
estabelecidos pela CODIN;

55) Dar conhecimento a CODIN das alteracfes das condigdes dos financiamentos,
assim como da contratacéo de qualquer novo financiamento;

56) Obedecer as normas e determinacbes da Comissdo Estadual de Controle
Ambiental — CECA, do Instituto Estadual do Ambiente — INEA ou da Secretaria
de Meio Ambiente da Prefeitura, onde se situa o Distrito Industrial, quando houver
convénio deste com o Governo do Estado do Rio de Janeiro, bem como toda a
legislagéo vigente.

57) Observar, ainda, as prescricdes legais sobre o uso do solo, e, em especial, 0
Regulamento Interno dos Distritos Industriais e suas posteriores alteracfes, de
qualquer género, que desde ja a ADJUDICATARIA declara conhecer e aceitar;

58) A ADJUDICATARIA devera manter, no que for aplicavel, durante toda a
execucdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigac6es por ele assumidas,
todas as condicdes de habilitaco e qualificacio exigidas na SELECAO.

59) A Adjudicataria e/ou a AZPE arcara com 0s custos para a remo¢ao de eventuais
invasores que estiverem localizados nos lotes dos imdveis, objeto do presente
certame, constante no Anexo 01 da PROMESSA (Anexo IV).

CLAUSULA TERCEIRA — DA GARANTIA CONTRATUAL

A ADJUDICATARIA devera, conforme estabelecido na Clausula Segunda, II, “3”,
prestar Garantia de Execucdo do objeto do presente Contrato, estendendo-se sua
cobertura as obrigagdes de que trata a Promessa, acessorio a adequada implantagdo da

ZPE, definida a seu critério, em uma das seguintes modalidades:

1) Caucéo em Dinheiro;
2) Seguro-Garantia; ou

3) Fianca Bancéria.
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Paragrafo Primeiro: A Garantia de que trata esta Clausula devera ser constituida no
valor de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes), independente da forma adotada, tendo como
beneficiariaa CODIN.

Paragrafo Segundo: A ADJUDICATARIA devera manter a integridade da Garantia da
Execucdo durante toda a vigéncia do Contrato, obedecido o valor definido acima,
obrigando-se a, independentemente de prévia notificacdo para constituicdo em mora, a
renovar 0 prazo de validade das modalidades que vencerem, comprovando a sua

renovacdo a CODIN em até 30 (trinta) dias antes do seu termo final.

Paragrafo Terceiro: A ADJUDICATARIA devera repor os valores porventura
utilizados para cobertura de quaisquer obrigacdes de pagamento abrangidas pela Garantia
de Execucdo no prazo de 30 (trinta) dias contados a partir da efetiva utilizacdo,
independente de disputa ou discussao, judicial ou administrativa, de dolo ou culpa.

Paragrafo Quarto: Na hipdtese de a Garantia Contratual nao ser suficiente para cobrir o
valor de todas as obrigacBes de pagamento por ela abrangidas, a ADJUDICATARIA
devera responder pela diferenca de valores, podendo ser cobrada por todos 0s meios legais

admitidos.

Paragrafo Quinto: A caucdo em dinheiro devera ser prestada mediante depésito em
conta a ser designada pela CODIN.

Paragrafo Sexto: As apdlices de Seguro-Garantia e as Cartas de Fianca deverdo ter
vigéncia minima de 1 (um) ano, sendo de inteira responsabilidade da
ADJUDICATARIA manté-la em vigor, de forma ininterrupta, durante toda a duragio do
Contrato, devendo para tanto promover as renovagOes e atualizacbes que forem

necessarias.

Paragrafo Sétimo: Caso se opte pela contratagdo de Fianca Bancaria, esta devera ser

apresentada em sua forma original, ter seu valor expresso em Reais, ter a CODIN como
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beneficiéria, ser devidamente assinada pelos administradores da instituicdo financeira

fiadora, e prever renuncia ao beneficio de ordem.

Paragrafo Oitavo: A Contratacdo de Seguro-Garantia devera ser feita com seguradora e
resseguradora autorizadas pela Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP ou com
seguradoras e resseguradoras de primeira linha, devendo esta Ultima caracteristica ser
observada também para a instituicdo financeira, caso opte-se pela contratacdo de Fianca

Bancaria.

Paragrafo Nono: A Garantia Contratual podera ser utilizada nos casos em que a
ADJUDICATARIA ndo realizar as obrigacbes previstas no cronograma fisico-
financeiro, ndo proceder ao pagamento dos valores devidos, ndo proceder ao pagamento
das multas que lhe forem aplicadas ou ndo proceder, no prazo devido, ao pagamento de
outras indeniza¢Bes ou obrigacfes pecuniarias @ CODIN em decorréncia do Edital,
Promessa ou Contrato, cabendo a CODIN adotar as medidas necessarias para a

execucdo da Garantia, sem prejuizo de outras medidas previstas no presente.

Paragrafo Décimo: A Garantia Contratual sera retida e executada em caso de Rescisdo

do presente Contrato e da Promessa.

CLAUSULA QUARTA — DAS SANCOES
Cabera a CODIN, sempre que verificada hipoteses de infragdo ou descumprimento das
clausulas contidas no presente Contrato, na Promessa, no Edital ou seus Anexos,

instaurar procedimento para aplicacdo das seguintes sances:
a) Notificacdo;

b) Multa; e/ou

¢) Rescisao.
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Paragrafo Primeiro: Todas as sancfes serdo aplicadas mediante procedimento
fundamentado, assegurado 8 ADJUDICATARIA o direito ao contraditério e a ampla

defesa.

Paragrafo Segundo: As NotificacGes serdo aplicadas, servindo como adverténcia, em
caso de infragdo ou descumprimento de obrigacfes de baixa lesividade a conclusdo do
Projeto ou as atividades da ZPE, devendo a ADJUDICATARIA adotar as medidas

necessarias para a correcao da falta no prazo convencionado.

Paragrafo Terceiro: A titulo de exemplo, considera-se obrigacdo de baixo impacto a

conclusdo do Projeto ou a adequada execucao das atividades da ZPE:

a) A criacdo de site com as informagBes acerca das caracteristicas fisicas,
institucionais e operacionais da AZPE e da ZPE do Acu, as empresas instaladas
e em instalacdo, eventuais prestadores de servicos operacionais credenciados,
tabelas vigentes com os valores das tarifas cobradas, noticias relevante, e
quaisquer outras informac@es que se fizerem necessarias ou Uteis a divulgacédo e
transparéncia da atividade econémica desenvolvida;

b) O pagamento do condominio a Associacdo responsavel pela manutencdo do
DISJB, sem prejuizo das penalidades cabiveis no Estatuto do Distrito Industrial
de Séo Jodo da Barra; e,

c) Dar conhecimento @ CODIN das condigdes de financiamento e dos instrumentos

juridicos que assegurem a execucdo do objeto da Selecdo Publica.

Paragrafo Quarto: Nos casos de reincidéncia em infracdo ou descumprimento de
obrigacOes de baixa lesividade, assim entendido como falta relacionada ao mesmo item
do Contrato, Promessa, Edital, Anexos, ou Legislagdo regulamentar, no periodo de 1
(um) ano contado da ocorréncia do Gltimo evento apurado, fica facultado a CODIN a

cominacdo da adverténcia com a aplicacdo de Multa, nos termos desta Clausula.

Paragrafo Quinto: A CODIN podera aplicar Multas, nas hipdteses de infracdo ou

descumprimento de obrigacdes de medio impacto, que coloquem em risco a concluséo do
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ADJUDICATARIA de reparar a falta no prazo convencionado.

Paragrafo Sexto: As hipdteses de que trata o paragrafo anterior incluem, mas néo se

limitam a inobservancia das seguintes obrigaces:

a)

b)

d)

f)

9)

Implementar Programa de Integridade e Compliance nos prazos determinados e
observar padr@es de governanca corporativa;

Prestar as empresas instaladas na ZPE, titulares de projeto industrial aprovado
pelo CZPE, os servigos necessarios para garantir a sua operacéo, em consonancia
com a legislacédo brasileira, inclusive atuando como depositaria das mercadorias
que receber sob controle aduaneiro;

Dispor de todos os materiais, equipamentos, acessorios e recursos humanos
necessarios a adequada operacdo da ZPE, bem como cumprir com as
determinac6es legais quanto a legislacéo trabalhista, previdenciéria, de seguranca
e medicina do trabalho, concernente aos seus empregados e terceirizados;
Atender as normas relativas a preservacao do meio ambiente;

Apresentar a CODIN documento de aceitacdo da CZPE quanto ao pleito de
instalacdo de projetos industriais; e,

Implementar controle informatizado com os requisitos especificados na Instrucao
Normativa RFB n°® 952/2009 ou qualquer outro Regulamento editado pela Receita
Federal.

Falta de apresentacdo da Prestacdo de Contas, nos prazos estabelecidos;

Paragrafo Sétimo: A Multa aplicada tera sua gradacdo avaliada em decorréncia da

gravidade da falta, ndo podendo ser inferior a 5% (cinco por cento) da oferta minima do

Valor de Outorga , acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) a.m., pro rata, até

0 cumprimento total da obrigacao.

Paragrafo Oitavo: A multa poderd ser aplicada cumulativamente com as demais

sangoes.
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Paragrafo Nono: Este Contrato podera ser rescindido, de pleno direito, pela

superveniéncia de norma legal ou evento que o torne materialmente ou formalmente

inexequivel, ou por inexecucdo total ou parcial das clausulas e condi¢Ges cujo impacto

sejam de alto potencial ofensivo, que causem potencial ou efetivo impacto grave negativo

na implantacdo do Projeto ou na prestacdo adequada do servico, destacando-se a

reiteracdo ou o prolongamento das seguintes situagdes:

a)
b)

9)

h)

)
k)

O ndo pagamento do Valor de Outorga, no prazo estabelecido;

A ndo apresentacdo de Plano de Negocios com metas fisicas e comerciais,
demonstrativo de resultados, indicadores de viabilidade e matriz de risco do
Projeto, bem como Anteprojeto, na forma e prazos estabelecidos;

A ndo constituicdo da AZPE, na forma e nos prazos estabelecidos;

A alteracdo do objeto social da AZPE sem o prévio consentimento da CODIN;
A utilizacdo do Imdvel para fins diversos do estabelecido no presente Contrato;
A cessdo parcial ou total do presente Contrato a qualquer terceiro sem prévia e
expressa anuéncia da CODIN;

O Descumprimento dos prazos estabelecidos no Cronograma Fisico-financeiro e
nas leis vigentes aplicadas para conclusdo da 12 Fase do Projeto;

A ndo manutencao da integridade da Garantia Contratual, conforme previsto neste
Contrato;

Constatacao de irregularidades de natureza grave, no decorrer de fiscalizagGes ou
auditorias;

Nas hipoteses de Rescisdo da Promessa;

O ndo cumprimento das san¢bes impostas por infracdes, nos devidos prazos;

A ndo manutencdo, no que for aplicavel, de todas as condi¢des de habilitacdo e
qualificacdo exigidas na Selecéo, durante toda a vigéncia do Contrato; e,

m) Faléncia ou extingdo da ADJUDICATARIA ou da AZPE.

Paragrafo Décimo: A ADJUDICATARIA devera resolver integralmente ou refutar o

alegado descumprimento no prazo de 30 (trinta) dias a contar do recebimento da

Notificacdo pela CODIN, ou em prazo diverso a ser estabelecido pela CODIN, caso a

caso, em decorréncia da complexidade da solucdo.
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Paragrafo Décimo Primeiro: O cumprimento das san¢fes impostas ndo exime a

ADJUDICATARIA do fiel cumprimento das obrigacdes e responsabilidades assumidas.

CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO DE VIGENCIA

O presente Contrato vigorard, a partir da data de sua assinatura, pelo prazo de 20 (vinte)
anos, tornando-se valido e eficaz, assim permanecendo enquanto o regime concedido
através do Decreto Presidencial S/N de 27 de dezembro de 2017 (publicado no DOU em
28/12/2017) se mantiver em vigor, a menos que seja rescindido observando-se as

situacOes previstas neste Contrato.

Paragrafo Primeiro: O presente contrato poderad ser prorrogado sucessivamente, por
igual periodo de 20 (vinte) anos, desde que mediante novo pagamento de valor de
outorga, a cada prorrogacdo, equivalente ao somatorio de, no minimo, 5% da meédia da
Receitas Operacionais Liquidas anuais, a serem verificadas nas demonstracdes
financeiras da AZPE, aprovadas ap6s manifestacdo do Conselho Fiscal e parecer de

auditores independentes registrados na CVM.

Paragrafo Segundo: Na eventual renovacdo deste contrato, incidirdo obrigatoriamente
as disposicdes da Clausula Segunda, item II, subitem 18, referentes ao pagamento de
Valor Complementar de Outorga (VCO), sendo este o Valor Variavel de Outorga, que é

complementar ao Valor Fixo de Outorga.

CLAUSULA SEXTA — DO COMITE DE COORDENACAO E SUPERVISAO

As Partes deverdo criar o Comité de Coordenacdo e Supervisdo com o a finalidade de
inspecionar a implementagéo deste Contrato e do Projeto, bem como o cumprimento
das obrigacOes aqui previstas. Cada Parte devera indicar um representante para o Comité,
0s quais poderdo ser substituidos periodicamente pela Parte indicante, por meio de

notificagdo escrita as outras Partes.
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Paragrafo Primeiro: O ERJ seré responsavel por designar uma pessoa da sua estrutura
que serd responsavel por coordenar os esforcos de todas as Partes no tocante a
implementacao bem sucedida do Projeto e o cumprimento ao cronograma de obrigacgdes

estabelecidos neste Contrato.

Paragrafo Segundo: O Comité devera conduzir reunides mensais, no Municipio do Rio
de Janeiro, ou conforme acordado pelas Partes. As referidas reunides terdo a finalidade
de (i) revisar o andamento do Projeto; (ii) discutir eventuais questdes controversas que
impactem no Cronograma do Projeto; (iii) discutir questdes que envolvam otimizacao de
custos em operaces logisticas e processos de implantacdo e gestdo do Projeto; (iv) buscar
solucgdes para quaisquer obrigacOes estabelecidas neste Contrato, que ndo tenham sido

completadas, estejam em mora ou tenham sido descumpridas.

Paragrafo Terceiro: Os representantes que poderdo estar acompanhados de outros
representantes da Parte, necessarios a conducdo da reunido, deverdo acordar

antecipadamente sobre a agenda destas.

Paragrafo Quarto: As Partes buscardo solucionar prontamente todas as disputas que
poderdo surgir no ambito deste Contrato e durante as reunibes do Comité de
Coordenacdo e Supervisdo. Caso a disputa ndo possa ser dirimida pelo Comité, cada Parte
devera apontar um Executivo Sénior de sua organizagdo para participar em uma reuniao
presencial no Municipio do Rio de Janeiro, que deverdo se reunir em boa-fé para chegar

a um acordo.
Paragrafo Quinto: Caso a disputa ndo seja dirimida pelo Comité ou pelos Executivos
Seniores, as Partes deverdo submeter a disputa ao Poder Judiciario do Municipio do Rio

de Janeiro, nos termos da Clausula Nona.

Paragrafo Sexto: Todas as decisdes do Comité deverdo ser escritas e assinadas pelos

representantes de cada uma das Partes.
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CLAUSULA SETIMA — DA ADOCAO DA ARBITRAGEM PARA A RESOLUCAO
DOS CONFLITOS

As partes se comprometem a adotar a arbitragem para a solucéo dos conflitos advindos
do presente Contrato, caso ndo sejam solucionados pelo Comité de Coordenacéo e
Supervisdo, contidos na Clausula Sexta do presente Contrato, com base em dispositivos

aplicaveis a Lei 9.307/1996, e sua posterior alteracdo realizada pela Lei 13.129/2015.

Paragrafo Unico: As partes comprometem-se a submeter os litigios que poderdo surgir da
relacdo deste Contrato a arbitragem, consoante a previsdo nesta Clausula Sétima, de

acordo com o disposto no artigo 4° da Lei de Arbitragem.

CLAUSULA OITAVA — DAS DISPOSICOES GERAIS

Os Participes estabelecem, ainda, as seguintes condigdes:

a) Todas as comunicacdes relativas a este Contrato deverdo ser feitas por escrito e
enviadas aos enderecos indicados no preambulo deste instrumento, reputando-se
efetuadas na data de seu recebimento, desde que as correspondéncias sejam
devidamente protocoladas.

b) O presente Contrato ndo podera ser alterado ou modificado em nenhuma de suas
clausulas ou condic¢bes, salvo mediante acordo por escrito, e por intermédio de
termo aditivo.

c) As alteracBes de enderegos e de nimero de telefone de quaisquer dos participes
deverdo ser imediatamente comunicadas por escrito.

d) Este Instrumento obriga os Participes e seus sucessores

e) No caso de se tornar impossivel a realizacdo do objetivo deste Contrato, o0s
Participes se comprometem em até 30 (trinta) dias, sempre de comum acordo, a
encontrar solugcdo local ou qualquer outra possivel que se ajuste ao referido
objetivo.

f) Os Participes estabelecem que, caso haja qualquer incompatibilidade,

discrepéncia e/ou conflito entre os termos previstos em qualquer um dos anexos
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destes, e as clausulas e condigdes contidas neste instrumento, prevalecerdo os

termos expressamente dispostos neste instrumento para todos os fins de direito.

CLAUSULA NONA — DO ENDERECO DE COMUNICACAO
Todas as comunicacdes entre as Partes deverdo ser feitas por escrito e serdo consideradas

validas com a assinatura da confirmagéo do recebimento:

Se paraa CODIN

Diretor-Presidente: Fabio Eduardo Galvdo Ferreira Costa

Endereco: Avenida Rio Branco, 110, 34° andar, Centro do Rio de Janeiro — RJ. Cep:
20.040-001

Se parao ERJ

Governador em exercicio do Estado: Claudio Bomfim de Castro e Silva

Endereco: Palacio da Guanabara, localizado na Rua Pinheiro Machado, s/n°, Laranjeiras,
Rio de Janeiro — RJ. Cep: 22.238-900

Se paraa ADJUDICATARIA
Diretor(a) Presidente:

Endereco:

CLAUSULA DECIMA — DO FORO
Para dirimir qualquer questdo, davida ou litigio decorrente do presente Contrato, as

partes elegem o foro central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com

renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA PUBLICACAO
O presente Contrato sera publicado, apos as devidas assinaturas, em extrato no Diario

Oficial do Estado do Rio de Janeiro.
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Por estarem, assim de acordo quanto ao que se estipula, firmam o presente Contrato em

3 (trés) vias na presenca das testemunhas que também o subscrevem.

Rio de Janeiro, _de _ de 2020.

PELO INTERVENIENTE
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Claudio Bomfim de Castro e Silva
Governador em exercicio do Estado

PELA OUTORGANTE
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL DO ESTADO DO
R10 DE JANEIRO - CODIN

Fabio Eduardo Galvao Ferreira Costa
Diretor-Presidente

PELA OUTORGADA

Diretor

Diretor
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Testemunhas:
1-
2-
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